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Campushaven - Sylleskovvej

Campushaven - Sylleskovvej

Status

Vedtaget

Plannummer

8

Baggrund og formal

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af neerveerende kommuneplantilleeg til kommuneplan 2017 pa
baggrund af et anske om et bred udbud af boliger i kommunen. Nyborg Gymnasium mangler studieboliger til deres
elever, det gnskes derfor at skabe muligheden for neertliggende lejemal i form af etageejendomme taet pa4 gymnasiet. Der
er et aget behov for flere sma ungdomsboliger, der ikke kan realiseres med bestemmelserne i den eksisterende ramme
1.B.43.

Foroffentlighed

Det er vurderet, at der ikke skal afholdes foroffentlighed i henhold til planlovens (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) § 23c, da
andringerne har karakter af en mindre andring af kommuneplanens rammedel.

Kommuneplantilleeggets indhold

For at imgdekomme behovet for flere mindre ungdomsbolig gnskes det at give mulighederne for at bygge etagebyggeri
inden for rammen 1.B.43 der tideliger har veeret udlagt til taet-lav.

For rammen fastsaettes folgende bebyggelsesmuligheder:

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 60 for rammeomradet, bebyggelsen ma max opfere i 3 etager med en
bygningshgjde pa 10,5 meter.

Afgraensninger for rammen undviges og ind skanker derved en del af rammen 1.0.4 samt 1.B.4 for at imgdekomme
pladsbehovet til nye boliger.

Forhold til anden planlaegning
Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebzelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planleegning i kystomradet.

Omradet ligger ca. 800 m fra kysten, og det er uden visuel forbindelse til kysten, da boligkvarterer, motorvej,
Christianslundsskoven m.m. ligger mellem omradet og kysten.

Rammen giver mulighed for bebyggelse med bygningshgjder op til 10,5 meter. Bebyggelsen vurderes ikke at pavirke
kystlandskabet negativt.

Miljovurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgorelse nr. 448 af 10.
maj 2017) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgare, hvorvidt planen kan forventes at medfere
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre veesentlige miljigmaessige pavirkninger
skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljoet, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. det vurderes bl.a. at de bebyggelsesmuligheder, der muliggere lokalplanen, ikke vil have
en vaesentlig miljgmaessig konsekvenser. Vurderingen bygger bl.a. pa, at omradet allerede er naesten fuldt bebygget.
FAEndringen vurderes derfor ikke til at veere vaesentlig.

Klager over ikke gennemfort miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 448 af
10. maj 2017) § 48 stk. 1 kan afgarelsen paklages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som planen eller
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Campushaven - Sylleskovvej

programmet udarbejdes i henhold til, i dette tilfeelde planloven. Afgarelsen kan derfor paklages til Planklagenaevnet.

Se afsnit klagevejledning.

Klagevejledning

Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spagrgsmal paklages
Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spargsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk eller
virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afgarelsen. Hvis du vil indbringe afgarelsen for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgarelsen. Vejledning til Klageportal og gebyrordning
findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales
hvis klagen farer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage,
eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagensevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afgarelsen fra Planklagenaevnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod
bebyggelse eller eendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter § 12
treeder dog farst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtgorelse.

Rammer
Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

e 1.B4

1.B.43
1.0.4

m [

(©]

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/aflyst/1b4.htm
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/aflyst/1b43.htm
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/aflyst/1o4.htm
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/forslag/1o4.htm
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/forslag/1b4.htm
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/forslag/1b43.htm

Nye rammer

Nye rammer

De efterfalgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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1.B.43 - Nyborg, Campushaven

1.B.43 - Nyborg, Campushaven

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Bestemmelser | Status
Plannummer 1.B.43 Forslag
Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse konkret Etagebolig fremherskende

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 60%

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Max. antal etager 3 etager

Max. bygningshgjde 10,5 m

Seerlige bestemmelser Omradet skal bebygges efter en samlet plan, der sikrer en harmonisk
sammenhaeng med de tilstadende boligomrader.

For bebyggelse udlagt til 1 og 2 veerelses boliger, skal der udleegges min.
1/4 p-plads pr. bolig. Til 3 veerelses boliger og der over anleegges 1z p-
plads pr. bolig.

Anvendelse specifik 1130
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1.B.43 - Nyborg, Campushaven

Generelle rammer Her geelder ogsa degenerelle rammer

Lokalplaner inden for ﬁ (forslag)
omradet 263 (vedtaget)
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/
https://dokument.plandata.dk/20_9424371_1529004231495.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3006454_1448454360492.pdf

1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet, Frisengdrdsen m.m.

1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet,
Frisengardsen m.m.

b“'m'fﬂb-n“____
T =
Powered by MapCentia GC2 | & Geodatastyrelsen
Bestemmelser Status
Plannummer 1.0.4 Forslag

Anvendelse generelt Omrade til offentlige formal
Anvendelse konkret Gymnasium

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 50%

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Max. antal etager 3 etager

Max. bygningshgjde 12m

Anvendelse Barn- og ungeomrade

Bebyggelsens omfang  Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfares
under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Anvendelse specifik 7110
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1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet, Frisengdrdsen m.m.

Generelle rammer Her geelder ogsa degenerelle rammer

Lokalplaner inden for ﬁ (forslag)
omradet 263 (vedtaget)
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/
https://dokument.plandata.dk/20_9424371_1529004231495.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3006454_1448454360492.pdf

1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m. dben-lav

1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m.
aben-lav

Powered by MapCentia GC2 | & Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
Plannummer 1.B.4 Forslag
Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse konkret Aben lav fremherskende

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 35%

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Max. antal etager 12 etage

Max. bygningshgjde 8,5m

Anvendelse Der kan etableres mindre detailhandel til omradets daglige forsyning i
tilknytning til eksisterende butikstorv.

Bebyggelsens omfang  Bebyggelsesprocent 25 for aben-lav og 35 for teet-lav

Anvendelse specifik 1100
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1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m. dben-lav

Generelle rammer Her geelder ogsa degenerelle rammer

Lokalplaner inden for  [A]31 (vedtaget)
omradet B6 (vedtaget)
Lokalplan nr. 257 (vedtaget)
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/
https://dokument.plandata.dk/20_177867_APPROVED_1158430443904.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_177920_APPROVED_1158430525793.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2911671_1498041769783.pdf

Aflyste rammer

Aflyste rammer

De efterfalgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m. dben-lav

1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m.
aben-lav

Powered by MapCentia GC2 | & Geodatastyrelsen

Bestemmelser Status
Plannummer 1.B.4 Aflyst
Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse konkret Aben lav fremherskende

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 35%

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Max. antal etager 12 etage

Max. bygningshgjde 8,5m

Anvendelse Der kan etableres mindre detailhandel til omradets daglige forsyning i
tilknytning til eksisterende butikstorv.

Bebyggelsens omfang  Bebyggelsesprocent 25 for aben-lav og 35 for teet-lav

Lokalplaner Omradet er delvist omfattet af byplanvedtaegt nr. 6 og lokalplan nr. 31 og
nr. 257
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1.B.4 - Nyborg, Frisengardsvej m.m. dben-lav

Anvendelse specifik 1100

Generelle rammer Her geelder ogsa degenerelle rammer

Lokalplaner inden for .| 297 (forslag)
omradet 4. 31 (vedtaget)
B6 (vedtaget)
Lokalplan nr. 257 (vedtaget)

ba ba ba ba
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/
https://dokument.plandata.dk/20_9424371_1529004231495.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_177867_APPROVED_1158430443904.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_177920_APPROVED_1158430525793.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2911671_1498041769783.pdf

1.B.43 - Nyborg, Frisengdrden

1.B.43 - Nyborg, Frisengarden

Bestemmelser
Plannummer
Anvendelse generelt
Anvendelse konkret
Zonestatus

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Max. antal etager
Max. bygningshgjde
Bebyggelsens omfang
Lokalplaner

Seerlige bestemmelser

Anvendelse specifik

Generelle rammer

1.B.43

Boligomrade

Blanding af boligtyper

Byzone

Byzone

40%

Den enkelte ejendom

2 etager

85m

Frisengarden tillades nedrevet.
Omréadet er omfattet af lokalplan nr. 263

Omradet skal bebygges efter en samlet plan, der sikrer en harmonisk
sammenhaeng med de tilstadende boligomrader.

1140

Her gaelder ogsa degenerelle rammer

Powered by MapCentia GC2 | © Geodatastyrelsen

Status

Aflyst
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/

1.B.43 - Nyborg, Frisengdrden

Lokalplaner inden for .
omradet

L forslag)
L (vedtaget)
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https://dokument.plandata.dk/20_9424371_1529004231495.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3006454_1448454360492.pdf

1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet, Frisengdrdsen m.m.

1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet,
Frisengardsen m.m.

b“'m'fﬂb-n“____
T o
Powered by MapCentia GC2 | & Geodatastyrelsen
Bestemmelser Status
Plannummer 1.0.4 Aflyst

Anvendelse generelt Omrade til offentlige formal
Anvendelse konkret Gymnasium

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 50%

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom

Max. antal etager 3 etager

Max. bygningshgjde 12m

Anvendelse Barn- og ungeomrade

Bebyggelsens omfang  Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og evt. nybyggeri skal opfares
under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Lokalplaner Omradet er delvist omfattet af lokalplan nr. 263
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1.0.4 - Nyborg, Gymnasiet, Frisengdrdsen m.m.

Anvendelse specifik 7110

Generelle rammer Her geelder ogsa degenerelle rammer

Lokalplaner inden for .L (forslag)
omradet 1| 263 (vedtaget)
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http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/
https://dokument.plandata.dk/20_9424371_1529004231495.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3006454_1448454360492.pdf

